ESTADO DO RI0O GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE ENGENHO VELHO
CNPJ 94.704.129/0001-24

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 66/2025
TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 06/2025
ART. 74, INCISO V DA LEI FEDERAL N.° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL N°. 21/2024

DO PREAMBULO:

O MUNICIPIO DE ENGENHO VELHO/RS, com sede administrativa na Rua Antonio
Trombetta, 35, Centro, da Cidade de Engenho Velho/RS, CEP:99.698-000, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. PAULO ANDRE DAL ALBA, nos termos do
art. 74, inciso V da Lei Federal N° 14.133, de 01 de abril de 2021, Torna Pablico aos
interessados:

1. DEFINICAO DO OBJETO:

Contratacdo de locagdo de imoével urbano, ndo residencial, situado na Rua Mansueto
Valandro, n° 160, do terreno n° 08, Quadra n° 09, com area edificada de 110,20 m2, area
urbana central do Municipio de Engenho Velho/RS, destinado a instalacdo e
funcionamento do Centro de Saude Municipal, pelo periodo e condi¢des estabelecidos no
Chamamento Publico n® 001/2025, no Termo de Inexigibilidade e no contrato, visando

atender plenamente as necessidades operacionais e institucionais da Secretaria Municipal
de Saude.

2. PRAZO DO CONTRATO:

2.1. O prazo de vigéncia da presente contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da assinatura do contrato, conforme estipulado entre as partes e em conformidade
com os dispositivos legais aplicaveis.

3. FUNDAMENTACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

E cedico que, em razdo do ordenamento vigente, a licitacio publica ¢ obrigatoria.
No entanto, também ¢ cedi¢o que essa obrigatoriedade tem por finalidade a prote¢ao do
interesse publico em razao da possibilidade da pratica de atos imorais, atos esses eivados
pela pessoalidade e que possam acarretar tratamento discriminatorio nao previsto em lei.

O objeto pretendido pela Administragdo e ora processado se caracteriza em hipotese
inexigibilidade, amparado no art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021, conforme
parecer juridico e justificativas presentes nos autos.

O motivo maior da existéncia da licitagdo publica é o respeito ao Principio
Constitucional da Isonomia, uma vez que o Contrato Administrativo decorrente da
licitagdo publica vem ao final trazer beneficios econdmicos ao locador e, por esse motivo,
todos aqueles potenciais interessados em contratar com a Administragao Publica devem,
nos termos da legislacdo vigente, ser tratados de maneira isonOmica por parte da
Administragdo Publica.
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Neste sentido, a regra geral vigente no arcabougo juridico patrio ¢ de que a
contratacdo publica deve ser precedida de licitagdo publica, conforme a redagdo do art.
37, inciso XXI da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil — CRFB/1988, nao
deixando davidas o acima exposto. Entretanto, o proprio art. 37, inciso XXI, da CRFB de
1988 reza que podem existir casos previstos na legislacao infraconstitucional em que a
Administragdo Publica, respeitadas as formalidades legais, pode contratar de forma
direta, conforme transcri¢do a seguir:

Art. 37. A administra¢do publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios  obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também,
ao seguinte:

[-]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigcos, compras e alienagoes serdo locadors mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condi¢oes a todos
os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagoes de
pagamento, mantidas as condi¢oes efetivas da proposta, nos
termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de
qualificagdo técnica e economica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigagoes.

Desta feita, a rigor, as compras, servigos, obras, alienacdes e locagdes realizadas no
ambito da Administragdo Publica Brasileira serdao precedidos de processo licitatorio,
conforme fixa o inciso XXI do art. 37 da Constitui¢ao Federal de 1988.

Nesse sentido Niebuhr (2015, p. 123):

[...] a licitagdo publica é obrigatoria em tributo aos principios
regentes da Administracdo Publica, que visam proteger o
interesse publico de atos imorais, marcados pela pessoalidade e,
com destaque, que imputem aos membros da coletividade
tratamento discriminatorio apartado da razoabilidade [...].

Analisando o tema a doutrina patria manifesta-se no mesmo sentido, conforme transcri¢ao

a seguir:
O fato ¢ que, de modo muito claro, a regra é a obrigatoriedade
de licitag¢do publica, e a excegdo se refere aos casos especificados
pela legislacdo, que, como visto, redundam em inexigibilidade e
dispensa. Bem se vé que o constituinte atribuiu competéncia ao
legislador para integrar o dispositivo, declinando os casos em
que a licitagdo publica ndo se impoe. Entretanto, o constituinte
ndo permitiu que o legislador criasse hipoteses de dispensa ndo
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plausiveis, pois, se assim tivesse procedido, este ultimo poderia
subverter a propria regra constitucional relativa a
obrigatoriedade de licitagdo.

Com efeito, as contratagdes diretas constituem excecdes a regra geral e, como tal,
somente podem ser realizadas nos estreitos limites fixados pela legislagao vigente.
No arcabougo juridico patrio, existem duas possibilidades de contratacdo direta,
quais sejam:
a) por dispensa de licitacdo; ou
b) por inexigibilidade de licitacao.

Em estrita observancia ao disposto no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, para o caso em tela, torna-se cabivel a inexigibilidade de licitacdo para a
contratacdo em tela, ao passo que nédo restam outros fornecedores locais que atendam as
necessidades da administracao.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

O Municipio de Engenho Velho/RS, por meio da Secretaria Municipal de Salde,
lancou o Edital de Chamamento Publico n® 001/2025, visando a prospeccdo de mercado
para identificacdo de imdvel urbano, ndo residencial, disponivel para locacdo, que
atendesse aos requisitos técnicos e operacionais necessarios para a instalacdo e
funcionamento do Centro de Sadde Municipal, conforme especificacdes previstas no
referido edital.

O chamamento publico foi amplamente divulgado, assegurando a observancia dos
principios da publicidade, isonomia e transparéncia, de modo a oportunizar a
manifestacdo de eventuais interessados. Encerrado o prazo de recebimento das propostas,
constatou-se que apenas um imovel foi ofertado, o qual atendeu integralmente as
exigéncias do edital, inclusive quanto a localizacdo estratégica, infraestrutura adequada,
acessibilidade e conformidade com as normas sanitarias e regulatérias aplicaveis.

Diante da inexisténcia de outros imoveis aptos a atender ao objeto pretendido,
restou configurada a inviabilidade de competicdo, situacdo que se enquadra na hipétese
prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que admite a contratacdo
direta, por inexigibilidade de licitacdo, para a locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdo e localizag&o tornem necessaria sua escolha.

Assim, considerando que:
a) 0 Municipio ndo dispde de imovel proprio com as condigdes adequadas para a
instalagdo do Centro de Saude;
b) o imovel identificado no chamamento publico é o Unico disponivel que atende
plenamente as exigéncias técnicas e legais;
c) acontratacdo atende ao interesse publico e garante a continuidade e qualidade dos
servigos de saude prestados a populagéo;

Conclui-se pela viabilidade e legalidade da contratacéo direta por inexigibilidade

de licitacdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, devendo 0 processo ser
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instruido com laudo de avaliacdo elaborado por profissional habilitado, que ateste a
compatibilidade do valor de locagdo com o0s precos de mercado.

4, ENQUADRAMENTO DA CONTRATACAO:
A contratacdo fundamenta-se no artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, e
nas demais normas legais e regulamentares atinentes a matéria.

5. DA CONTRATADA

Considerando o resultado do Chamamento Publico n® 001/2025, no qual restou
comprovado que apenas o imovel ofertado pelo Sr. Eloir Gallina, inscrito no CPF n°
7H* FxE HE%_((Q, atendeu integralmente as exigéncias previstas no edital especialmente
quanto a localizagdo estratégica, infraestrutura fisica adequada, acessibilidade e
conformidade com as normas sanitarias e regulatorias , e diante da inviabilidade de
competi¢ao caracterizada, a Administragdo opta pela contratagdo direta do referido
proponente, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, por se tratar da
unica solugdo capaz de atender plenamente ao interesse publico e as necessidades
operacionais da Secretaria Municipal de Saude, viabilizando a instalagdo e o
funcionamento do Centro de Satide Municipal.

6. CONSTITUEM OBRIGACOES DO LOCATARIO:

a)  Autorizar formalmente o inicio da utilizagdo do imével objeto do contrato, apés a
comprovagado do atendimento as condi¢des técnicas e legais estabelecidas.

b)  Acompanhar, fiscalizar e supervisionar a execu¢do do contrato por meio de
servidores ou agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando
o cumprimento das clausulas contratuais.

c¢) Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execugdo do contrato, a fim de que sejam adotadas,
em prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.

d) Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos
estipulados no contrato, mediante apresentacdo dos documentos fiscais e comprovagao
da regular execucao do objeto contratual.

7. CONSTITUEM OBRIGACOES DA CONTRATADA:

a) Disponibilizar o imovel locado em perfeitas condigdes de uso, conforme vistoria
técnica prévia realizada por equipe designada pela Administragdo, garantindo a
continuidade dos servigos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Saude durante
toda a vigéncia contratual.

b) Manter o imével em condigdes adequadas de habitabilidade, seguranca e
funcionalidade, responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de
cobertura, rede elétrica, hidrdulica e sanitaria, sempre que decorrentes do desgaste
natural, vicios ocultos ou defeitos de construgao.

C)  Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imével durante toda a vigéncia do
contrato, abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o
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uso regular do imodvel pela Administracdo Publica e pelos 6rgdos publicos a que se
destina.

d) Nao realizar modificagdes estruturais no imovel locado sem prévia autorizagdo por
escrito da locatario, sob pena de rescisao contratual e demais sangdes legais cabiveis.

e)  Apresentar, sempre que solicitado pela Administracdo, documentacdo atualizada
que comprove a regularidade da propriedade do imovel, bem como a inexisténcia de 6nus,
gravames ou restrigdes que possam comprometer a validade ou a execucao do contrato
de locagao.

f)  Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela
Administragdo Publica, bem como 6rgaos de controle e fiscalizagdo, ao imével locado,
para fins de inspegdo, vistoria técnica ou apuracdo de eventuais necessidades de
manutencao € conservagao.

g) Comunicar imediatamente a locatario qualquer fato ou condigdo que possa interferir
no uso regular do imovel, inclusive situagcdes emergenciais que demandem providéncias
conjuntas.

8. HABILITACAO:

O proprietario do imével selecionado apresentou, no ambito do Chamamento Publico, a
documentacdo comprobatoria exigida no edital, a qual foi devidamente protocolada e
analisada pela Administragao.

a) Copia autenticada do CPF e RG do proprietario do imovel,

b) Certiddo Judicial Criminal negativa do proprietério;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido;

d) Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

e) Certidao Negativa de Débitos Municipais do local do imével;

f) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

) Prova de propriedade do imdvel:

1. Matricula atualizada do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis (copia autenticada);

2. Certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imdvel (ex.:
IPTU);

3. Relatério de cadastro do imovel junto ao Municipio;

4. Certid&@o negativa de debitos junto as concessionarias de servicos publicos

(4gua e energia eléetrica), com apresentacdo da ultima fatura quitada;
h) Proposta de locagdo do imovel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com
validade minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo proprietério;

9. CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O pagamento a CONTRATADA sera efetuado em moeda nacional, no prazo de até
10 (dez) dias, mediante a apresentacdo da nota fiscal devidamente atestada pelo setor
competente, devendo estar em conformidade com o0s servicos prestados e as
especificacfes contratuais;
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9.2. No pagamento do(s) servico(s) descrito(s) na Nota Fiscal, serd verificada a
pertinéncia da retencdo do Imposto sobre a Renda (IR), e demais, a retencdo do Imposto
Sobre Servicos (ISS) ocorrerd desde que esteja prevista em regulamento que se aplique
ao caso.

9.3. O orgdo pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio,
se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locag@o objeto deste
Edital.

10.  GESTAO DO CONTRATO:

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

10.2. As comunicagdes entre o 0rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito,
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

10.3. O LOCATARIO poderad convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.4. A formalizagdo da contratagdo ocorrera por meio de contrato.

10.5. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

11. ESTIMATIVA DO PRECO:
11.1. O valor estimado da contratagdo ¢ de R$ 18.216,00 (dezoito mil duzentos e
dezesseis reais)

ITEM DESCRICAO/ESPECIFICACAO QUANT | VALOR
MENSAL
1 Contratacdo de locacdo de imdvel urbano, ndo [12 R$

residencial, com area total de 110,20 m?, destinado a |meses 1.518,00
instalacdo e funcionamento do Centro de Saude
Municipal, pelo periodo e condicGes estabelecidos no
edital e no contrato, visando atender as necessidades
da Secretaria Municipal de Saiude do Municipio de
Engenho Velho/RS.

12. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE
GERAL
12.1. Os precos poderdo ser alterados ou atualizados em decorréncia de eventual reducao
dos precos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos
Servigos, nas seguintes situagoes:

a) em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a
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execucao da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso II do
caput do art. 124 da Lei n° 14.133, de 2021;

b) em caso de criagdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos
legais ou superveniéncia de disposi¢Ges legais, com comprovada repercussao sobre 0s
precos registrados;

C) serdo reajustados 0s precos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o
indice previsto para a contratacdo; ou

d) poderdo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos
para a contratag&o.

12.1. Adotar-se-a para fins de Edital o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
— IPCA, para fins de reajuste geral de reposicéo.

13.  DAS SANCOES
13.1. Observados o contraditorio e a ampla defesa, todas as san¢des previstas no art. 156
da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, serdo aplicadas pelo secretario municipal da
pasta interessada, ou pela autoridade maxima da respectiva entidade, quando se tratar de
autarquia ou fundagéo:
Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta
Lei as seguintes sancdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

I11 - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8 1° Na aplicacdo das sancGes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

I11 - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos 6rgaos de controle.

§ 2° A sancdo prevista no inciso | do caput deste artigo serd aplicada
exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta
Lei, quando ndo se justificar a imposicédo de penalidade mais grave.

8 3° A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do
edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragcdes
administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

8 4° A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo serd aplicada ao
responsavel pelas infracbes administrativas previstas nos incisos I, 111, IV, V, VI e VII
do caput do art. 155 desta Lei, quando néo se justificar a imposic¢éo de penalidade mais
grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no d&mbito da Administragéo
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Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo
de 3 (trés) anos.

8 5% A sangédo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao
responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e XII do
caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos
incisos Il, 111, 1V, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave que a sancéo referida no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e méaximo de 6 (seis) anos.

8§ 6° A sancdo estabelecida no inciso 1V do caput deste artigo sera precedida de
andlise juridica e observara as seguintes regras:

| - Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de competéncia
exclusiva de ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e,
quando aplicada por autarquia ou fundacéo, sera de competéncia exclusiva da autoridade
maxima da entidade;

Il - Quando aplicada por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo
Ministério Publico e pela Defensoria Publica no desempenho da funcdo administrativa,
sera de competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as
autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de regulamento.

8§ 7° As sangdes previstas nos incisos I, 111 e 1V do caput deste artigo poderéo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

8§ 8° Se a multa aplicada e as indenizag6es cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao locador, além da perda desse
valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8 9° A aplicacdo das sancOes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em
hipotese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdo
Publica.

14.  ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢gamento do Municipio, mediante a seguinte dotacao:

Secretaria de Satide, Saneamento e Vigilancia —
0601 10 301 0011 2031 33903615 000000 - 1500

15. DA PUBLICACAO E DELIBERACAO:
15.1. AUTORIZO apublicacédo no site da municipalidade a presente contratacéo direta
firmada entre 0 MUNICIPIO DE ENGENHO VELHO/RS e o proprietario Eloir Gallina,
inscrito(a) No CPF n® 77 *** ***_((,

Engenho Velho/RS, 20 de agosto de 2025.

PAULO ANDRE DAL ALBA
Prefeito Municipal de Engenho Velho/RS
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 66/2025
TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°06/2025

MINUTA DE CONTRATO N° XXXX/2025

O MUNICIPIO DE ENGENHO VELHO/RS, Pessoa Juridica de direito Plblico
Interno, inscrito no CNPJ sob n° 94.704.129/0001-24, com sede administrativa na Rua
Antbnio Trombetta, 35, Centro, da Cidade de Engenho Velho/RS, CEP: 99.698-000,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. PAULO ANDRE DAL ALBA,
brasileiro, matricula n® 163, residente e domiciliado nesta cidade de Engenho Velho,
RS, doravante denominado LOCATARIO, e o locador ELOIR GALLINA, brasileiro,
inscrito no CPF n® 7** *** ***.0(, residente e domiciliado na Cidade Engenho Velho,
RS, doravante denominada de LOCADOR, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente do TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
06/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:

I - Contratacdo de locacdo de imdvel urbano, ndo residencial, situado na Rua Mansueto
Valandro, n° 160, do terreno n° 08, Quadra n° 09, com area edificada de 110,20 m2, area
urbana central do Municipio de Engenho Velho/RS, destinado a instalacdo e
funcionamento do Centro de Saiude Municipal, pelo periodo e condi¢des estabelecidos
no Chamamento Publico n°® 001/2025, no Termo de Inexigibilidade e no contrato,
visando atender plenamente as necessidades operacionais e institucionais da Secretaria
Municipal de Salde.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

I - O presente contrato de prestacdo de servicos tera vigéncia de 12 (doze) meses,
contados da data da assinatura do mesmo, com possibilidade de renovagdo conformei
Lei 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO
CONTRATUAL:

I O regime de execucdo contratual e do objeto constam no Termo de
inexigibilidade.

I O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

1 As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito,
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrénica para
esse fim.
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IV O LOCATARIO podera convocar representante para adocio de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

\/ A formalizacdo da contratacdo ocorrerd por meio de contrato.

VI A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

CLAUSULA QUARTA — DA SUBCONTRATACAO:

| - Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO:

| — Como pagamento pelos servicos prestados, 0 LOCATARIO alcancara ao

LOCADOR o valor de R$ 1.518,00 (hum mil quinhentos e dezoito reais) mensais e
R$ 18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais) anual.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO:

| O pagamento 8 CONTRATADA sera efetuado em moeda nacional, no prazo de
até 10 (dez) dias ap6s a emissdo da Nota Fiscal contados a partir da data de apresentacao
da nota fiscal, aprovada pelo servidor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, por
intermédio da Tesouraria do Municipio, através de transferéncia bancaria em conta do
beneficiario com a indicacdo na nota do nimero de agéncia, conta e tipo, ou boleto
bancério.

I Havendo incorrecdo no documento de cobranca ou qualquer outra circunstancia
que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficard pendente, e 0 pagamento sustado até que
a contratada providencie as medidas saneadoras necessarias, ndo ocorrendo neste caso,
quaisquer 6nus por parte do Locatério.

i A nota fiscal devera ser emitida ao Municipio de Engenho Velho/RS e devera
conter, em local de facil visualizacdo, a indicacdo do n.° do contrato e n° do Processo e
do termo de inexigibilidade, a fim de se acelerar o tramite de liberacdo do documento
fiscal para pagamento.

v Nenhum pagamento sera efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidacdo
de qualquer obrigacdo que lhe for imposta em virtude de penalidade ou inadimpléncia
contratual.

\Y/ Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

VI A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123/2006, nao sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacgéo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

VIl O érgdo pagarad aluguel mensal a proponente adjudicatéria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio,
se houver tal previséo, salvo os referentes aos exercicios anteriores & locacao objeto deste
Edital.
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CLAUSULA SETIMA — DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO
OU REAJUSTE:

I - Os precos poderdo ser alterados ou atualizados em decorréncia de eventual redugéo dos
precos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos servicos, nas seguintes
hipoteses:

a) em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos impre-visiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execug¢ao da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso II do
caput do art. 124 da Lei n°® 14.133, de 2021,

b) em caso de criacdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais
ou super-veniéncia de disposicOes legais, com comprovada repercussao sobre 0S precos
registrados;

C) serdo reajustados 0s precos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o
indice pre-visto para a contratacédo; ou

d) poderdo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos
para a contratagao.

Il - Adotar-se-a o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, para fins de
reajuste geral de reposicéo.

CLAUSULA OITAVA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO:

I- Autorizar formalmente o inicio da utilizagdo do imoével objeto do contrato, apods a
comprovagao do atendimento as condigdes técnicas e legais estabelecidas.

IT - Acompanbhar, fiscalizar e supervisionar a execucao do contrato por meio de servidores
ou agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando o
cumprimento das cldusulas contratuais.

IIT - Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execug@o do contrato, a fim de que sejam adotadas,
em prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.

IV - Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos
estipulados no contrato, mediante apresentagao dos documentos fiscais e comprovagao
da regular execucao do objeto contratual.

V - Arcar com as despesas da tarifa de energia elétrica, agua e internet.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DO LOCADOR:

I)  Disponibilizar o imével locado em perfeitas condigdes de uso, conforme vistoria
técnica prévia realizada por equipe designada pela Administragdo, garantindo a
continuidade dos servigos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Satde durante
toda a vigéncia contratual.

I[1) Manter o imovel em condi¢cdes adequadas de habitabilidade, seguranga e
funcionalidade, responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de
cobertura, rede elétrica, hidraulica e sanitaria, sempre que decorrentes do desgaste
natural, vicios ocultos ou defeitos de construgao.

IIT) Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imovel durante toda a vigéncia do
contrato, abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o

Rua Antdnio Trombetta, 35, CEP 99698-000 A ////r/,a/r ar
(54)336}9600.én%gg“%e:ﬂ%n;\.oggllw Jrs.gov.br ;', IIIIO ( (’/IIO




ESTADO DO RI0O GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE ENGENHO VELHO
CNPJ 94.704.129/0001-24

uso regular do imodvel pela Administracdo Publica e pelos orgdos publicos a que se
destina.

IV) Nao realizar modifica¢des estruturais no imével locado sem prévia autorizagdo por
escrito da locatario, sob pena de rescisao contratual e demais sangdes legais cabiveis.

V) Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo, documentagdo atualizada
que comprove a regularidade da propriedade do imovel, bem como a inexisténcia de 6nus,
gravames ou restrigdes que possam comprometer a validade ou a execucao do contrato
de locagao.

VI) Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela
Administragdo Publica, bem como 6rgaos de controle e fiscalizagdo, ao imével locado,
para fins de inspegdo, vistoria técnica ou apuracdo de eventuais necessidades de
manutencao € conservagao.

VIl) Comunicar imediatamente a locatario qualquer fato ou condig¢@o que possa interferir
no uso regular do imovel, inclusive situagcdes emergenciais que demandem providéncias
conjuntas.

CLAUSULA DECIMA- DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

I - Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o locador que:

a) Der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

C) Der causa a inexecucdo total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado;

e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucéo do contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;

9) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.
Il - Serdo aplicadas ao locador que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancgoes:

a) Adverténcia, quando o locador der causa a inexecucdo parcial do

contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156,
82° da Lei n®14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nio se
justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 8 4° da Lei n°® 14.133, de
2021);

C) Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste
Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢ao de
penalidade mais grave (art. 156, 8 5° da Lei n® 14.133, de 2021).

d) Multa:

- Moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor do contrato celebrado, até o limite de 30 (trinta) dias;
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- O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispBe o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

111 - A aplicacdo das sancGes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Locatério (art. 156, 89°, da Lei n°
14.133, de 2021).

IV - Todas as san¢Oes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, § 7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

V - Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de
2021)

VI - Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Locatario a Contratada, além da perda desse
valor, a diferenca sera cobrada judicialmente (art. 156, § 8°, da Lei n® 14.133, de 2021).
VI - Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento
da comunicacéo enviada pela autoridade competente.

VIII - A aplicacdo das sancdes realizar-se-a4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Locador, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou

contratar.
IX - Na aplicacdo das sancGes serdo considerados (art. 156, 81° da Lei n® 14.133, de
2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Locatério;
e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientaces dos drgaos de controle.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERAGOES:

| - Eventuais alteraces contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lein®14.133, de 2021.

Il - O locador é obrigada a aceitar, nas mesmas condic¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato.

11 - As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do locatario, salvo nos
casos de justi- ficada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a
formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
n® 14.133, de 2021).

IV - Registros que nédo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n® 14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

I — As despesas correrrdo por conta da seguinte dotacao or¢gcamentaria:

Secretaria de Satde, Saneamento e Vigilancia

0601 10 301 0011 2031 33903615 000000 - 1500

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DO FORO (art. 92, §1°):

I - Fica eleito o Foro da Comarca de Constantina/RS para dirimir os litigios que

decorrerem da execucdo do Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacao,
conforme art. 92, 81°, da Lei n° 14.133/21.

ENGENHO VELHOI/RS, ---- DE AGOSTO DE 2025.

PAULO ANDRE DAL ALBA
Prefeito Municipal
LOCATARIO

ELOIR GALLINA
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
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