ESTADO DO RI0O GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE ENGENHO VELHO
CNPJ 94.704.129/0001-24

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP

| 1. OBJETO DA CONTRATACAO |

Prospeccdo de analise e levantamento junto ao Municipio de Engenho Velho/RS,
com a finalidade de identificar imovel urbano, ndo residencial, disponivel para locacdo
tradicional, que atenda aos requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando
a futura instalacdo do Centro de Satde Municipal. A sele¢do sera realizada mediante coleta
e analise de propostas técnicas apresentadas pelos interessados.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE (INCISO I DO § 1° DO ART. 18 DA LEI
14.133/2021).
2.1 Justificativa da necessidade da contratacéo:

A presente prospeccao de mercado justifica-se pela necessidade de viabilizar, em
carater provisorio a instalacdo do Centro de Satude Municipal em espaco fisico adequado,
localizado em éarea urbana do Municipio de Engenho Velho/RS, a fim de garantir a
continuidade e a melhoria na prestagdo dos servicos publicos de satde a populacéo local.
Considerando que o Municipio ndo dispde atualmente de imovel préprio que atenda
integralmente as condigdes técnicas, estruturais e logisticas necessarias para a operagao
dos servicos de salde, torna-se indispensavel a busca por imovel que possua
caracteristicas minimas de adequacao, tais como acessibilidade, infraestrutura sanitaria e
elétrica compativel, localizacdo estratégica e possibilidade de adaptacdo as normas
sanitarias e regulatorias vigentes.

A coleta de propostas técnicas visa assegurar a escolha mais vantajosa para a
Administracdo Publica, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e
interesse puablico, permitindo a analise comparativa entre os imoveis disponiveis no
mercado local. Ressalta-se, ainda, que a medida estd em consonancia com os dispositivos
legais aplicaveis, especialmente os principios da legalidade, publicidade e transparéncia
gue regem a gestdo patrimonial e contratual no &mbito da Administracdo Publica.

Assim, a presente iniciativa busca garantir a adequada instalacéo e funcionamento
do Centro de Saude, assegurando condicGes dignas de atendimento a populacdo e de
trabalho aos profissionais da area da saude, contribuindo para o fortalecimento da rede
municipal de atencdo basica.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (INCISO VII DO
ART. 12 EINCISO 11 DO § 1° DO ART. 18 DA LEI 14.133/21).

O Plano de Contratacdo Anual - PCA é um instrumento gerencial que permite
especificar o detalhamento das acGes em termos de servigos, responsaveis, prazos, tarefas,
INSUMOS e custos necessarios para a entrega das metas fisicas anuais, compondo 0s
programas de trabalho da Lei Orgamentéria Anual (LOA. O Municipio de Engenho Velho
esta em vias de elaboracdo do PCA de 2025.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (INCISO I11 DO § 1° DO ART. 18 DA
LEI 14.133/2021).

LOCALIZACAO:

a) O imovel devera estar situado em &rea urbana central do Municipio de Engenho
Velho/RS, preferencialmente em via plana, pavimentada, ndo sujeita a alagamentos e
atendida por servicos essenciais de infraestrutura urbana, tais como iluminacéo publica,
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coleta de lixo, transporte publico e demais equipamentos urbanos que favorecam o acesso
da populacéo.

b) O imovel devera apresentar, no momento da proposta, condi¢cdes adequadas ou
viabilidade de adaptacdo para atender as exigéncias legais, técnicas e operacionais
necessarias ao funcionamento de unidade de saude.

CARACTERISTICAS BASICAS DO IMOVEL

a) O imovel ofertado devera possuir area construida total entre aproximadamente
100m2 e 200m2 em alvenaria, atendendo, no minimo, aos seguintes requisitos:

b) Estar integralmente adequado, ou apresentar possibilidade comprovada de
adequacao, as normas de acessibilidade vigentes, em especial a NBR 9050/2020;

C) Dispor de area de recepcao e circulacao interna compativel com o porte do servico,
contemplando dimensbGes adequadas a acessibilidade e ao fluxo de pacientes e
profissionais.

d) O contrato de locacgdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir
da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
observados os limites legais, até o prazo maximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do
art. 106 da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.1. S&o obrigagdes do CONTRATANTE:

a)  Autorizar formalmente o inicio da utilizacdo do imodvel objeto do contrato, apds a
comprovagdo do atendimento as condicdes técnicas e legais estabelecidas.

b)  Acompanhar, fiscalizar e supervisionar a execugdo do contrato por meio de
servidores ou agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando
o cumprimento das clausulas contratuais.

c)  Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execugao do contrato, a fim de que sejam adotadas,
em prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.

d) Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos
estipulados no contrato, mediante apresentacdo dos documentos fiscais e comprovagao
da regular execucao do objeto contratual.

4.2.580 obrigacdes da CONTRATADA:

a) Disponibilizar o imovel locado em perfeitas condi¢des de uso, conforme vistoria
técnica prévia realizada por equipe designada pela Administragdo, garantindo a
continuidade dos servigos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Satde durante
toda a vigéncia contratual.

b) Manter o imével em condigdes adequadas de habitabilidade, seguranca e
funcionalidade, responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de
cobertura, rede elétrica, hidraulica e sanitdria, sempre que decorrentes do desgaste
natural, vicios ocultos ou defeitos de construgao.

C)  Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imével durante toda a vigéncia do
contrato, abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o
uso regular do imodvel pela Administracdo Publica e pelos 6rgdos publicos a que se
destina.

d) Nao realizar modificagdes estruturais no imével locado sem prévia autorizagao por
escrito da contratante, sob pena de rescisdo contratual e demais sancdes legais cabiveis.
e)  Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo, documentacdo atualizada
que comprove a regularidade da propriedade do imével, bem como a inexisténcia de 6nus,

Rua Antdnio Trombetta, 35, CEP 99698-000 A ////r/,o/r ae
-9 .
(54)3363 600-8"%23“% rw\eﬂn'l_\loggn‘? Jrs.gov.br ((', II/IO ( (’/IIO




ESTADO DO RI0O GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE ENGENHO VELHO
CNPJ 94.704.129/0001-24

gravames ou restricoes que possam comprometer a validade ou a execucao do contrato
de locagao.

f)  Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela
Administragdo Publica, bem como 6rgaos de controle e fiscaliza¢do, ao imovel locado,
para fins de inspecdo, vistoria técnica ou apuragdo de eventuais necessidades de
manutencado € conservagao.

g) Comunicar imediatamente a contratante qualquer fato ou condigdo que possa
interferir no uso regular do imovel, inclusive situagdes emergenciais que demandem
providéncias conjuntas

O locador devers acostar os seguintes documentos de HABILITACAO:

SE O LOCADOR FOR PESSOA FISICA:

a) Copia autenticada do CPF e RG do proprietario do imovel,

b) Certidao Judicial Criminal negativa do proprietario;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida
Ativa da Unido;

d) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

e) Certidao Negativa de Débitos Municipais do local do imével;

f) Prova de propriedade do imdvel:

1. Matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis
(cOpia autenticada);

2. Certidao negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével (ex.: IPTU);
3. Relatdrio de cadastro do imovel junto ao Municipio;

4. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servigos publicos (agua

e energia elétrica), com apresentacdo da Ultima fatura quitada;
9) Proposta de locagdo do imdvel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com
validade minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo proprietario;

SE O LOCADOR FOR PESSOA JURIDICA:

a) Copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto atualizado, bem como eventuais
alteracdes, e documento que comprove os poderes do signatario;

b) Copia autenticada do CPF e RG do representante legal;

c) Certiddo Judicial Criminal negativa do representante legal,

d) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido;

e) Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do local do imovel,

9) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

h) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS (CND Previdenciaria);

1) Prova de propriedade do imdvel:
1. Matricula atualizada do imdvel emitida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis (copia autenticada);
2. Certid@o negativa de tributos municipais incidentes sobre o imdvel (ex.:
IPTU);
3. Relatério de cadastro do imovel junto ao Municipio;
4, Certiddo negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos

(4gua e energia eléetrica), com apresentacdo da ultima fatura quitada;
k) Proposta de locacdo do imovel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com
validade minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo representante legal;
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) Declaragdes:
1. De que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo como aprendiz, nos termos do art.
7°, XXXIII, da Constituicdo Federal;
2. De que cumpre a legislacdo referente a reserva de cargos para pessoas com
deficiéncia e reabilitados da Previdéncia Social.
m) Caso o imdvel esteja sob administracdo de terceiros (imobiliaria ou
administrador): contrato de prestacdo de servicos entre o proprietéario e a administradora.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei

14.133/21).
Os quantitativos estimados para a contrata¢do pretendida segue abaixo:
ITEM |DESCRICAO/ESPECIFICACAO QUANT.
1 Prospeccdo de analise e levantamento junto ao Municipio de Engenho 12 més

Velho/RS, com a finalidade de identificar imdvel urbano, ndo
residencial, disponivel para locacdo tradicional, que atenda aos
requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando a
futura instalacdo do Centro de Salde Municipal. A selegdo sera
realizada mediante coleta e analise de propostas técnicas apresentadas
pelos interessados.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO (inciso V do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021).

Com o objetivo de embasar a razoabilidade do valor a ser praticado na futura
contratacdo, foi realizado levantamento exploratério de mercado junto ao setor
imobiliério local, com a coleta de informacdes referentes a imoveis ndo residenciais
disponiveis para locacdo no Municipio de Engenho Velho/RS. A pesquisa considerou
parametros aproximados de metragem, localizacdo urbana e destinacdo institucional,
observando a realidade de um municipio de pequeno porte.

As informac0es obtidas indicam que os valores médios de locagdo para imoéveis
com caracteristicas compativeis ao uso pretendido apresentam variacdes dentro de uma
faixa considerada aceitavel pela Administracdo Publica, especialmente quando situados
na regido central da cidade e dotados de infraestrutura béasica.

Ainda que o imdvel definitivo a ser locado dependa da anélise técnica das
propostas recebidas, o levantamento prévio permite concluir que ha oferta local com
potencial de atender as necessidades da Administracdo, dentro de patamares
economicamente viaveis. Tal prospeccdo inicial reforca a observancia ao principio da
economicidade e a busca pela vantajosidade na futura contratacao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (inciso VII do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21).

Solucio 1: Adaptacio do imovel publico atualmente disponivel

A primeira alternativa considerada seria a readequacdo de imével publico existente no
Municipio. No entanto, verificou-se que os espacos atualmente disponiveis nao atendem
aos requisitos minimos de infraestrutura, acessibilidade, localizagdo e metragem
necessaria ao funcionamento de uma unidade de satide com estrutura adequada. Além
disso, as reformas demandariam investimento significativo em obras civis, instalagcdes e
adequagoes técnicas, além de eventual interrupcdo de atividades administrativas ou
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pedagogicas nos espagos atualmente ocupados. Diante disso, essa solugdo se revela
antiecondmica e tecnicamente invidvel, tanto em termos de custo-beneficio quanto de
tempo de execugao.

Solu¢io 2: Aquisicao de novo imovel

A segunda possibilidade analisada foi a aquisi¢do definitiva de imoével urbano pelo
Municipio. Embora essa alternativa represente um investimento patrimonial, a sua
viabilidade estd condicionada a disponibilidade or¢amentaria e a existéncia de imével
com localizagdo e estrutura adequadas. Além do elevado custo inicial, o processo de
aquisi¢ao requer avaliacdo prévia, regularidade documental, processo licitatdrio (ou
eventual desapropriacdo), além de tempo significativo até a efetiva posse e possivel
adaptacao do espaco. Em razdo dessas limitacdes praticas e financeiras, esta solu¢do nao
se mostra adequada para atendimento célere e eficiente da demanda atual.

Solu¢ao 3: Locacido de imdvel urbano nao residencial

A locagao de imovel urbano €, dentre as alternativas, a que melhor concilia viabilidade
técnica, celeridade na implementacdo e economicidade. A depender das propostas
apresentadas, ha possibilidade concreta de identificar imével pronto ou com necessidade
minima de adequagdes, situado em regido central e com acesso facilitado a populagao.
Além disso, o contrato de locagdo oferece flexibilidade & Administragdo, possibilitando a
adaptacdo a novas estratégias de gestdo de saude publica no futuro, sem comprometer o
equilibrio financeiro do ente publico. Assim, essa alternativa se apresenta como a solugo
mais vantajosa e compativel com os principios da razoabilidade, eficiéncia e interesse
publico.

Dentre as alternativas analisadas, a locacdo de imovel urbano nio residencial revela-se
a solucdo mais adequada para atender, de forma célere, eficiente e econdomica, a
necessidade de instalagdo do Centro de Saide Municipal. Essa modalidade permite a
Administragdo identificar imodvel j4 existente no mercado local, com estrutura compativel
ou passivel de adequacdes simples, evitando altos custos com obras ou aquisi¢dao
patrimonial. Além disso, a locacdo proporciona maior flexibilidade contratual e agilidade
na implementagdao do servigo publico, aspectos especialmente relevantes diante da
urgéncia e da limitacdo or¢camentaria enfrentada por municipios de pequeno porte como
Engenho Velho. Assim, a opcao pela locacao assegura o equilibrio entre economicidade,
interesse publico e viabilidade técnica.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
(inciso VIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

No que tange a presente contratacdo, observa-se que ndo ha possibilidade de
parcelamento da solucdo, uma vez que se trata da busca por um dnico imovel nédo
residencial urbano, que atenda de forma integral as exigéncias minimas estabelecidas para
a instalagdo do Centro de Saude Municipal. A necessidade administrativa demanda a
disponibilizagdo de um espago fisico coeso, funcional e continuo, cujas instalacdes
estejam centralizadas em um mesmo endereco, de forma a garantir a adequada prestagédo
dos servicos de salde, a fluidez das atividades internas e a acessibilidade ao publico.
Assim, o0 objeto da contratacdo caracteriza-se como indivisivel em sua esséncia, 0 que
inviabiliza a adocdo de fracionamento ou contrata¢do por partes, nos termos do art. 40 da
Lei n® 14.133/2021. Ressalta-se, portanto, que a contratacdo integral do imével € medida
necessaria e compativel com o interesse publico, resguardando a economicidade e a
eficiéncia do servico a ser prestado.
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9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (inciso IX do §
1°do art. 18 da Lei 14.133/21).

Pretende-se atender as demandas da Prefeitura Municipal de Engenho Velho,
conforme informado no item 01 deste ETP.
10.  PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (inciso X do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21).
Ademais, para que a pretendida contratagdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas
sejam concluidas, quais sejam:
a) realizacdo de certificacdo de disponibilidade orcamentéria;
b) elaboracdo de minuta do contrato;
¢) encaminhamento do processo para analise juridica;
d) analise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;
e) publicacdo e divulgacéo;
f) realizacdo de empenho; e
g) assinatura e publicacao do contrato.

11.  CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (inciso XI do §
1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

Nao ha contratagdes que guardam relacdo/afinidade com o objeto da contratacao
pretendida.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS (inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).
Considerando a natureza do objeto, a contratacdo em questdo ndo causa nenhum
impacto ambiental durante a execugdo dos servigos contratados.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

Com base neste Estudo Técnico Preliminar, entendemos que a contratacdo é
viavel, com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta
contratacdo, pelo que declaramos que a contratacdo é viavel, atendendo aos padrdes e
pregos de mercado.

Engenho Velho/RS, em 20 de agosto de 2025.

Maristela Beluzzo Trombetta
Secretaria De Saude, Saneamento e Vigilancia
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