ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE ENGENHO VELHO
CNPJ 94.704.129/0001-24

PROCESSO LICITATORIO N° 56/2025
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025

1. DO OBJETO

1.1.  Prospeccao de anélise e levantamento junto ao Municipio de Engenho Velho/RS, com
a finalidade de identificar imovel urbano, nédo residencial, disponivel para locacdo tradicional,
que atenda aos requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando a futura
instalacdo do Centro de Sadde Municipal.

1.2.  Asespecificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias,
ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAC}AO

A presente prospeccdo de mercado justifica-se pela necessidade de viabilizar, em carater
provisorio a instalacdo do Centro de Saide Municipal em espaco fisico adequado, localizado
em area urbana do Municipio de Engenho Velho/RS, a fim de garantir a continuidade e a
melhoria na prestacdo dos servigos publicos de saude a populagdo local. Considerando que o
Municipio ndo dispde atualmente de imovel proprio que atenda integralmente as condicdes
técnicas, estruturais e logisticas necessarias para a operagdo dos servi¢os de saude, torna-se
indispensavel a busca por imovel que possua caracteristicas minimas de adequacao, tais como
acessibilidade, infraestrutura sanitaria e elétrica compativel, localizacdo estratégica e
possibilidade de adaptacdo as normas sanitarias e regulatérias vigentes.

A coleta de propostas técnicas visa assegurar a escolha mais vantajosa para a Administracdo
Publica, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico,
permitindo a analise comparativa entre os imdveis disponiveis no mercado local. Ressalta-se,
ainda, que a medida esta em consonancia com os dispositivos legais aplicaveis, especialmente
os principios da legalidade, publicidade e transparéncia que regem a gestdo patrimonial e
contratual no &mbito da Administracdo Publica.

Assim, a presente iniciativa busca garantir a adequada instalagdo e funcionamento do Centro
de Salde, assegurando condi¢bes dignas de atendimento a populacdo e de trabalho aos
profissionais da &rea da saude, contribuindo para o fortalecimento da rede municipal de atencéo
bésica.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1.  Alocacdo obedecera a:

a) o disposto na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos
da Administracdo Pablica;

b) As disposic¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispOe sobre
as locacdes dos imaveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Localizagao

a) O imovel devera estar situado em area urbana central do Municipio de Engenho
Velho/RS, preferencialmente em via plana, pavimentada, ndo sujeita a alagamentos e atendida
por servicos essenciais de infraestrutura urbana, tais como iluminagdo publica, coleta de lixo,
transporte publico e demais equipamentos urbanos que favorecam o acesso da populagéo.
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b) O imovel devera apresentar, no momento da proposta condi¢cdes adequadas ou
viabilidade de adaptacdo para atender as exigéncias legais, técnicas e operacionais necessarias
ao funcionamento de unidade de saude.

c) O imdvel ofertado devera possuir area construida total entre aproximadamente 100m2 e
200m?2 em alvenaria, atendendo, no minimo, aos seguintes requisitos:

d) Estar integralmente adequado, ou apresentar possibilidade comprovada de adequacéo,
as normas de acessibilidade vigentes, em especial a NBR 9050/2020;

e) Dispor de area de recepcdo e circulagdo interna compativel com o porte do servigo,
contemplando dimensdes adequadas a acessibilidade e ao fluxo de pacientes e profissionais.

f) O contrato de locacdo terd vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, observados os
limites legais, até o prazo méximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei Federal
n® 14.133/2021.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1.  As propostas serdo recebidas até as 17 horas, horério de Brasilia, do dia 28 de julho de
2025 até o dia 11 de agosto de 2025, presencialmente e ou enviada tempestivamente por e-mail
compras@engenhovelho.rs.gov.br;

5.1.1. N&o sera considerada proposta encaminhada apds a data e horario limites constantes do
item 5.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e horéario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera
encaminhar alteracdo/retificacdo da proposta ja encaminhada anteriormente.

5.1.3. A proposta devera ser encaminhada contendo os seguintes dados: descricdo do imovel,
localizacdo, area fisica, instalagdes existentes e atender as exigéncias minimas do Edital, além
de conter o valor para a locacdo mensal, sendo devidamente assinada e datada.

5.1.4. Juntamente com a proposta, deverd ser encaminhada os documentos de habilitacdo
previstos no item 5.2.

5.2. DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

5.2.1. SE O LOCADOR FOR PESSOA FISICA:

a) Copia autenticada do CPF e RG do proprietario do imovel,

b) Certidao Judicial Criminal negativa do proprietério;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

d) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

e) Certidao Negativa de Débitos Municipais do local do imével;

f) Prova de propriedade do imdvel:
1. Matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
(cOpia autenticada);
2. Certid&@o negativa de tributos municipais incidentes sobre o imovel (ex.: IPTU);
3. Relatério de cadastro do imovel junto ao Municipio;
4. Certid&@o negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (agua

e energia elétrica), com apresentacdo da Ultima fatura quitada;
9) Proposta de locacdo do imovel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade
minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo proprietario;
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5.2.2. SE O LOCADOR FOR PESSOA JURIDICA:

a) Copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto atualizado, bem como eventuais alteracdes,
e documento que comprove os poderes do signatario;

b) Cépia autenticada do CPF e RG do representante legal;

c) Certidao Judicial Criminal negativa do representante legal;

d) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido;

e) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do local do imével,

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

h) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

i) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS (CND Previdenciéria);

j) Prova de propriedade do imdvel:

1. Matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
(cdpia autenticada);

2. Certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével (ex.: IPTU);
3. Relatorio de cadastro do imovel junto ao Municipio;

4. Certiddo negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (dgua

e energia elétrica), com apresentacdo da Ultima fatura quitada;
k) Proposta de locacdo do imodvel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade minima
de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo representante legal,
I) Declaracgtes:
1. De que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo como aprendiz, nos termos do art. 7°,
XXXIII, da Constituicdo Federal;
2. De que cumpre a legislacdo referente a reserva de cargos para pessoas com
deficiéncia e reabilitados da Previdéncia Social.
m) Caso o imdvel esteja sob administracdo de terceiros (imobiliaria ou administrador):
contrato de prestacdo de servigos entre o proprietario e a administradora.

5.3.  As propostas serdo analisadas pelo agente de contratacdo, observando o atendimento

das condicbes de envio da proposta, localizacdo, prazos e demais disposicGes constantes do

presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em

seguida, sera divulgado o resultado da prospeccdo do Mercado imobiliario.

5.4.  Nasanalises das propostas ofertadas o0 Municipio de Engenho Velho/RS poderé solicitar

documentacdes adicionais, realizar reuniées com os proponentes, visitar os iméveis, bem como

realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagéo

dos imAveis objetos das propostas apresentadas.

5.5. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletronico, Licitacon e PNCP.

5.6. Nos termos da necessidade de garantir a escolha mais vantajosa a Administracdo

Publica, e em consonancia com os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico,

em caso de empate entre duas ou mais propostas quanto ao valor do aluguel mensal, serd

adotada a seguinte ordem de critérios de desempate:

a) Melhor localizacdo geogréafica: Preferéncia para o imével situado em area de maior

centralidade, proximidade com unidades de ensino, servigos publicos e equipamentos
comunitarios, conforme avaliagao do setor técnico da Secretaria Municipal de Saude.
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b) Maior adequacdo imediata as normas técnicas e sanitérias: Preferéncia sera
conferida ao imdvel que demandar menor intervencdo para atender integralmente aos
requisitos técnicos, operacionais e normativos aplicaveis ao funcionamento de unidade
de saude.

c) Maior area Gtil disponibilizada: Desde que compativel com os critérios estabelecidos
no edital e ndo represente énus adicional a Administracao, sera priorizado o imével com
maior area util disponivel.

d) Sorteio publico: Persistindo o empate ap0s a aplicacdo dos critérios acima, sera
realizado sorteio pablico, com registro em ata, na presenca dos interessados previamente
convocados.

6. DA CONTRATAQAO EM CASO DE APROVEITAMENTO

6.1. ApoOs o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imével que seré realizado por
servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA
ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU) serd iniciado o processo de locacdo de
imovel, desde que o preco de locacdo esteja compativel como mercado.

6.2. _Caso se encontre apenas um imovel em condicBes de atender o 6rgdo, a
Administracdo poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo
74, V,daLein. 14.133/2021;

6.3.  Caso se identifique mais de um imovel em condic¢des de atender o 6rgdo o procedimento
de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

6.4.  Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

6.5. O imdvel devera ser definitivamente entregue 15 (quinze) dias apds a assinatura do
contrato, considerando a finalidade e justificativa do objeto deste chamamento.

6.5.1. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pelo érgao.

6.5.2. Serdo de responsabilidade do proprietario do imoével seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢bes de funcionamento e desocupado, para
avaliacdo preliminar pelo 6rgéo.

7.2. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexol deste
Edital e na proposta da proponente.

7.3. Confirmadas as condicdes descritas acima, serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imdvel pelo érgédo.

7.4. O orgéo designara um fiscal para recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizagéo
da locacéo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
coma execucao das falhas ou defeitos observados.
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8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. O drgdo, respeitadas as disposicOes legais e regulamentares em contrério, goza do direito
de retencéo de benfeitorias que tiver por Gteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds
prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

8.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cadigo Civil) introduzidas pelo érgdo, bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art.35 da Lei n° 8.245/1991.

8.3. Finda a locacao, seré o imdvel devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢bes em que
foi recebido pelo 6rgdo, salvo os desgastes naturais.

9. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

9.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencdo e conservacdo do imdvel, conforme previsto neste
Edital.

9.2. O contrato de locacéo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da

data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, observados 0s
limites legais, até o prazo maximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei Federal
n® 14.133/2021.

9.3. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pelo Municipio de Engenho Velho, precedido de vistoria
do imovel.

9.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo
Aditivo. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para a
Administracéo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagéo
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancOes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

10. DO PAGAMENTO

10.1.  Asdespesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria propria,
prevista no Orgamento para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotacBes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

10.2. O o6rgao pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se
houver tal previséo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacéo objeto deste Edital.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

11.1. S&o obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Autorizar formalmente o inicio da utilizagdo do imodvel objeto do contrato, apds a
comprovag¢ado do atendimento as condig¢des técnicas e legais estabelecidas.

b)  Acompanbhar, fiscalizar e supervisionar a execugdo do contrato por meio de servidores ou
agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando o cumprimento
das clausulas contratuais.

c) Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execugdo do contrato, a fim de que sejam adotadas, em
prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.
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d) Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos estipulados
no contrato, mediante apresenta¢do dos documentos fiscais e comprovagdo da regular execucao
do objeto contratual.

11.2. S&o obrigacdes da CONTRATADA:

a)  Disponibilizar o imével locado em perfeitas condigdes de uso, conforme vistoria técnica
prévia realizada por equipe designada pela Administragdao, garantindo a continuidade dos
servigos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Satde durante toda a vigéncia
contratual.

b)  Manter o im6vel em condi¢des adequadas de habitabilidade, seguranga e funcionalidade,
responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de cobertura, rede elétrica,
hidraulica e sanitaria, sempre que decorrentes do desgaste natural, vicios ocultos ou defeitos de
construcao.

C)  Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imével durante toda a vigéncia do contrato,
abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o uso regular do
imoével pela Administragdo Publica e pelos 6rgdos publicos a que se destina.

d) Naorealizar modificagdes estruturais no imével locado sem prévia autorizagdo por escrito
da contratante, sob pena de rescisdo contratual e demais sang¢des legais cabiveis.

e)  Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo, documentagdo atualizada que
comprove a regularidade da propriedade do imovel, bem como a inexisténcia de 6nus, gravames
ou restrigdes que possam comprometer a validade ou a execucao do contrato de locagao.

f)  Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela Administragao
Publica, bem como o6rgdos de controle e fiscalizagdo, ao imdvel locado, para fins de inspecao,
vistoria técnica ou apura¢do de eventuais necessidades de manutencao e conservagao.

g) Comunicar imediatamente a contratante qualquer fato ou condi¢@o que possa interferir no
uso regular do imovel, inclusive situagdes emergenciais que demandem providéncias conjuntas

12. ANEXOS

Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo | — Modelo de Credencial;

b) Anexo Il — Modelo de Proposta;

C) Anexo Il - Termo de Referéncia;

d) Anexo IV - Estudo Técnico Preliminar;

Engenho Velho, RS, aos 23 dias do més de julho de 2025.

Paulo André Dal Alba
Prefeito Municipal

ATESA TIRRA FOR NOSSA GENTE
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ANEXO |
MODELO DE CREDENCIAL

Ao
Municipio de Engenho Velho/RS

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°

, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem
credenciar o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de
identidade n° , da , e do CPF n° , para, na

qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico,
instaurado pelo Municipio de Engenho Velho/RS, que tem por objeto a Prospec¢do de analise
e levantamento junto ao Municipio de Engenho Velho/RS, com a finalidade de identificar
imovel urbano, ndo residencial, disponivel para locacao tradicional, que atenda aos requisitos

técnicos minimos estabelecidos neste Edital,

Local, data e assinatura.
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ANEXO II
MODELO DE PROPOSTA
Ao
Municipio de Engenho Velho/RS

Apresentamos ao Municipio de Engenho Velho/RS proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospeccdo do mercado imobilidrio com vistas a futura
locacdo de imovel visando a futura instalacdo do Centro de Saide Municipal, nos seguintes
termos:

a) dados do imdvel:

b) total da a&rea em metros quadrados

c) valor mensal do aluguel: R$

e) valor do IPTU: R$

f) Declaramos que:
- O imdvel ofertado estara disponivel ao 6rgdo conforme previsto no Edital de Chamamento
Publico e nesta proposta comercial em até 15 (quinze) dias a contar da data de assinatura do
contrato; Nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente,
fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e
administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos
da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os
descontos eventualmente concedidos.
Validade da proposta: (__ ) dias

Nome/Razdo Social:
CNPJ /CPF n°;

Endereco:

Telefone:

Dados bancarios

Local, data e assinatura.
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA

LEI FEDERAL N.° 14.133/2021

1. DEFINICAO DO OBJETO:

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo especificar e definir algumas condicdes
para a Prospeccéo de andlise e levantamento junto ao Municipio de Engenho Velho/RS, com a
finalidade de identificar imovel urbano, ndo residencial, disponivel para locagdo tradicional, que
atenda aos requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando a futura instalacéo
do Centro de Satde Municipal.

2. FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO
2.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de licitagdo, na

Modalidade: Chamamento Publico

2.2. Alocacao obedecera a:

a) o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e
contratos da

b) Administragdo Publica;

c) As disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde

sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

a) O quantitativo corresponde a necessidade identificada pela Secretaria Municipal
demandante, conforme exposto na Justificativa Técnica constante no Documento de
Formalizagdo da Demanda — DFD.

b) Ressalta-se que o objeto da presente contratacdo ndo se enquadra como bem de luxo,
nos termos do disposto no Decreto Federal n® 10.818, de 27 de setembro de 2021;
C) Segue, abaixo, planilha com detalhamento técnico do item a ser contratado, contendo as

especificagdes minimas exigidas e demais informacdes pertinentes a selecdo do imével.

Item Descricdo Ref. | Quant.
Prospeccdo de analise e levantamento junto ao Municipio | Més 12
1 de Engenho Velho/RS, com a finalidade de identificar

imovel urbano, ndo residencial, disponivel para locacdo
tradicional, que atenda aos requisitos técnicos minimos
estabelecidos neste Edital, visando & futura instalacdo do
Centro de Saude Municipal

d) O contrato de locagao tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, observados os
limites legais, até o prazo méaximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

e) O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imével, pronto para uso pelo Municipio de Engenho Velho, precedido de vistoria
do imovel.
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f) A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragcdo de Termo Aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administragdo e certificacao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9) Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deveréd enviar comunicag¢ao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO:

4.1. FUNDAMENTACAO

A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Topico especifico do Documento de Formalizagdo de Demanda, anexo aos autos do processo
licitatorio.

4.2. JUSTIFICATIVA

A presente prospeccao de mercado justifica-se pela necessidade de viabilizar, em carater
provisorio a instalacdo do Centro de Saide Municipal em espaco fisico adequado, localizado
em area urbana do Municipio de Engenho Velho/RS, a fim de garantir a continuidade e a
melhoria na prestacdo dos servicos publicos de saude a populagdo local. Considerando que o
Municipio ndo dispde atualmente de imovel proprio que atenda integralmente as condicdes
técnicas, estruturais e logisticas necessarias para a operacdo dos servicos de salde, torna-se
indispensavel a busca por imovel que possua caracteristicas minimas de adequacéo, tais como
acessibilidade, infraestrutura sanitaria e elétrica compativel, localizacdo estratégica e
possibilidade de adaptacdo as normas sanitarias e regulatérias vigentes.

A coleta de propostas técnicas visa assegurar a escolha mais vantajosa para a
Administracdo Publica, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse
publico, permitindo a analise comparativa entre os imdveis disponiveis no mercado local.
Ressalta-se, ainda, que a medida estd em consonancia com os dispositivos legais aplicaveis,
especialmente os principios da legalidade, publicidade e transparéncia que regem a gestao
patrimonial e contratual no ambito da Administracdo Publica.

Assim, a presente iniciativa busca garantir a adequada instalacdo e funcionamento do
Centro de Saude, assegurando condic@es dignas de atendimento a populacdo e de trabalho aos
profissionais da &rea da saude, contribuindo para o fortalecimento da rede municipal de atencéo
bésica.

4.3. PREVISAO NO PCA

O objeto da contratagdo ndo estéd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, tendo em vista
que este instrumento de governanga ainda nao tenha sido elaborado pelo Municipio de Engenho
Velho/RS, entretanto o Municipio esta em vias de elaboracao de seu PCA.

4.4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo aos autos do processo licitatorio.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Os bens e servicos tém natureza de servigos comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
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especificacfes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso XIIl, da Lei Federal n°
14.133/2021.

“XIII - bens e servigos comuns: aqueles cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de
mercado,”

5.1. Localizagéo:

a) O imodvel deverd estar situado em area urbana central do Municipio de Engenho
Velho/RS, preferencialmente em via plana, pavimentada, ndo sujeita a alagamentos e atendida
por servigos essenciais de infraestrutura urbana, tais como iluminacéo puablica, coleta de lixo,
transporte publico e demais equipamentos urbanos que favorecam o acesso da populacéo.

b) O imovel deverd apresentar, no momento da proposta condi¢cbes adequadas ou
viabilidade de adaptacdo para atender as exigéncias legais, técnicas e operacionais necessarias
ao funcionamento de unidade de salde.

5.2. Caracteristicas Basicas do Imovel

a) O imovel ofertado devera possuir area construida total entre aproximadamente 100m2 e
200m2 em alvenaria, atendendo, no minimo, aos seguintes requisitos:

b) Estar integralmente adequado, ou apresentar possibilidade comprovada de adequacao,
as normas de acessibilidade vigentes, em especial a NBR 9050/2020;

c) Dispor de area de recepcdo e circulacdo interna compativel com o porte do servico,
contemplando dimens6es adequadas a acessibilidade e ao fluxo de pacientes e profissionais.
d) O contrato de locacéo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, observados 0s
limites legais, até o prazo maximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei Federal
n® 14.133/2021.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

6.1. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

a)  Disponibilizar o imovel locado em perfeitas condi¢des de uso, conforme vistoria técnica
prévia realizada por equipe designada pela Administragdo, garantindo a continuidade dos
servicos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Satde durante toda a vigéncia
contratual.

b)  Manter o imdvel em condigdes adequadas de habitabilidade, seguranga e funcionalidade,
responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de cobertura, rede elétrica,
hidraulica e sanitaria, sempre que decorrentes do desgaste natural, vicios ocultos ou defeitos de
construcao.

C)  Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imével durante toda a vigéncia do contrato,
abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o uso regular do
imovel pela Administragao Publica e pelos 6rgaos publicos a que se destina.

d)  Nao realizar modificagdes estruturais no imoével locado sem prévia autorizagao por escrito
da contratante, sob pena de rescisdo contratual e demais sangdes legais cabiveis.

e)  Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo, documentacdo atualizada que
comprove a regularidade da propriedade do imovel, bem como a inexisténcia de 6nus, gravames
ou restricdes que possam comprometer a validade ou a execucdo do contrato de locacao.
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f) Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela Administragao
Publica, bem como o6rgdos de controle e fiscalizagdo, ao imdvel locado, para fins de inspecao,
vistoria técnica ou apuragdo de eventuais necessidades de manutengao e conservagao.

g) Comunicar imediatamente a contratante qualquer fato ou condig¢@o que possa interferir no
uso regular do imovel, inclusive situagdes emergenciais que demandem providéncias conjuntas.

6.2. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

a)  Autorizar formalmente o inicio da utilizagdo do imodvel objeto do contrato, apos a
comprovagao do atendimento as condigdes técnicas e legais estabelecidas.

b)  Acompanhar, fiscalizar e supervisionar a execugao do contrato por meio de servidores ou
agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando o cumprimento
das clausulas contratuais.

c) Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execugdo do contrato, a fim de que sejam adotadas, em
prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.

d)  Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos estipulados
no contrato, mediante apresentacdo dos documentos fiscais e comprovagdo da regular execucao
do objeto contratual.

1. MODELO DE GESTAO DO OBJETO

a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial.

b) Em caso de impedimento, ordem de paralisagédo, suspensao ou qualquer outra causa que
impeca temporariamente a utilizacdo do imovel objeto da locacdo, o0 prazo de vigéncia
contratual serd4 automaticamente prorrogado pelo periodo correspondente, mediante registro
formal das circunstancias por meio de apostila ou termo aditivo.

c) As comunicacfes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

d) A Administracdo poderd convocar representante da Contratada para adocdo de
providéncias que exijam cumprimento imediato, assegurando 0 uso continuo e adequado do
imovel para a finalidade prevista.

e) Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano
de fiscalizacdo, que conterd informacfes acerca das obriga¢des contratuais, 0s mecanismos de
acompanhamento, eventuais estratégias para assegurar a adequada utilizagdo do imovel,
critérios de afericdo do cumprimento contratual e sancfes aplicaveis em caso de
descumprimento.

7.6 FISCALIZACAO

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos.

Na designacgéo de agente publico para atuar como Fiscal ou Gestor de Contratos de que trata a
Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, a autoridade municipal observara o seguinte:
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8 1° - O Fiscal de Contratos ou Equipe de Acompanhamento de
Contratos contara com o apoio dos 6rgdos de assessoramento juridico
e de controle interno para o desempenho das fungdes essenciais a
execucdo do disposto na Lei n' 14.133, de 1° de abril de 2021, sempre
que entender necessario.

§ 2° - O apoio dos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle
interno restringir-se-4 a questdes formais em que pairar duvida
fundamentada do Fiscal ou Gestor de contratos.

8 3° - O Fiscal de Contratos ou Equipe de Acompanhamento de
Contratos contara com o0 apolo dos Orgdos técnicos para O
desempenho das fungdes essenciais a execucdo do disposto na Lei n°
14,133, de 1° de abril de 2021, sempre que entender necessario.

7.7 Fiscal de Contrato

O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizagdo
das faltas ou dos defeitos observados, (Lei n®14.133, de 2021, art. 117, §1°).

O Fiscal de Contrato contard com o apoio dos 6rgdos técnicos, 6rgaos de assessoramento
juridico e de controle interno para o desempenho das fungdes essenciais a execucao do disposto
na Lei n® 14.133, sempre que entender necessario, Lei n® 14.133, de 2021, art. 115, §3°).

7.8 Gestor do Contrato

Ao Gestor de Contratos incumbe gerenciar as relagdes firmadas com a contratada analisando
dados, informacGes e pareceres técnicos dos fiscais quanto a execucdo do objeto, a avaliacao
da qualidade dos resultados obtidos, bem como informacgdes atualizadas que viabilizem a
tomada de decisdo relacionada a manutencao, ou néo, das condicOes contratuais, zelando para
gue a execucdo ocorra de forma mais econémica e que atenda as necessidades de planejamento
da Autarquia.

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO:

8.1. O pagamento a CONTRATADA sera efetuado em moeda nacional, no prazo de até 10 (dez)
dias ap6s a emissdo da Nota Fiscal contados a partir da data de apresentacdo da nota fiscal,
aprovada pelo servidor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, por intermédio da Tesouraria
do Municipio, através de transferéncia bancaria em conta do CNPJ da empresa com a indicacéo
na nota do nimero de agéncia, conta e tipo, ou boleto bancério.

8.2. Havendo incorrecdo no documento de cobranca ou qualquer outra circunstancia que impeca
a liquidacdo da despesa, esta ficard pendente, e 0 pagamento sustado até que a contratada
providencie as medidas saneadoras necessarias, ndo ocorrendo neste caso, quaisquer énus por
parte do Contratante.

8.3. A nota fiscal devera ser emitida ao Municipio de Engenho Velho/RS e devera conter, em
local de facil visualizag&o, a indicagdo do n.° do contrato e n® do Processo, a fim de se acelerar
o tramite de liberagdo do documento fiscal para pagamento.

8.4. Nenhum pagamento serd efetuado & Contratada enquanto pendente de liquidagdo de
qualquer obrigacdo que lhe for imposta em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.
8.5. Quando do pagamento, seré efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.
8.6. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123/2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
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apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9.  DAHABILITACAO )
SE O LOCADOR FOR PESSOA FISICA:

a) Cdpia autenticada do CPF e RG do proprietario do imével;

b) Certidao Judicial Criminal negativa do proprietario;

c) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

d) Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

e) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do local do imovel,

f) Prova de propriedade do imdvel:

1. Matricula atualizada do imdvel emitida pelo Cartdorio de Registro de Imdveis (copia
autenticada);

2. Certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imovel (ex.: IPTU);

3. Relatdrio de cadastro do imovel junto ao Municipio;

4. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (agua e
energia elétrica), com apresentacdo da ultima fatura quitada;

g) Proposta de locacao do imével, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade minima

de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo proprietario;

SE O LOCADOR FOR PESSOA JURIDICA:

a) Copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto atualizado, bem como eventuais
alteracdes, e documento que comprove os poderes do signatario;

b) Copia autenticada do CPF e RG do representante legal;

c) Certiddo Judicial Criminal negativa do representante legal,

d) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

e) Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do local do imdvel;

9) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

h) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

) Certidao Negativa de Débitos junto ao INSS (CND Previdenciaria);

j) Prova de propriedade do imdvel:

1. Matricula atualizada do imoével emitida pelo Cartério de Registro de Imodveis (cdpia
autenticada);

2. Certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imovel (ex.: IPTU);

3. Relatério de cadastro do imével junto ao Municipio;

4. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (agua e
energia elétrica), com apresentacdo da ultima fatura quitada;

k) Proposta de locacdo do imével, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade minima

de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo representante legal;
) Declaragdes:
1. De que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo como aprendiz, nos termos do art. 72, XXXIll, da
Constituicao Federal;
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2. De que cumpre a legislacao referente a reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e
reabilitados da Previdéncia Social.
m) Caso o imovel esteja sob administragdo de terceiros (imobilidria ou administrador): contrato
de prestacdo de servicos entre o proprietario e a administradora.

10. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE
GERAL
10.1 Os pregos poderéo ser alterados ou atualizados em decorréncia de eventual reducéo dos
precos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos servicos,
nas seguintes situacoes:
a) em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucdo
da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso II do caput do
art. 124 da Lei n® 14.133, de 2021;
b) em caso de criacdo, alteracdo ou extingcdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposi¢es legais, com comprovada repercussao sobre os precos
registrados;
c) serdo reajustados 0s precos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice
previsto para a contratacao; ou
d) poderdo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a
contratacao.
10.2 Adotar-se-a o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), para
fins de reajuste geral de reposicéo.

11. DAS SANCOES
Observados o contraditorio e a ampla defesa, todas as san¢des previstas no art. 156 da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, serdo aplicadas pelo secretario municipal da pasta interessada,
ou pela autoridade méxima da respectiva entidade, quando se tratar de autarquia ou fundacéo:
Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sancdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

I11 - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8 1° Na aplicacdo das sanc@es serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

I11 - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacOes dos 6rgéos de controle.

8§ 2° A sancdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente
pela infracdo administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave.

8 3° A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital
ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera
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aplicada ao responsavel por qualquer das infracGes administrativas previstas no art. 155 desta
Lei.

8 4° A sancdo prevista no inciso 111 do caput deste artigo seré aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos I1, 111, IV, V, VI e VII do caput do art. 155
desta Lei, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administracéo Pablica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

8§ 5° A sancdo prevista no inciso 1V do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel
pelas infracbes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, X1 e XII do caput do art. 155
desta Lei, bem como pelas infragcbes administrativas previstas nos incisos Il, 11, 1V, V, VI e
VIl do caput do referido artigo que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a
sancdo referida no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no &mbito
da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

8 6° A sancdo estabelecida no inciso 1V do caput deste artigo sera precedida de anélise
juridica e observaréa as seguintes regras:

| - Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de
ministro de Estado, de secretério estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por
autarquia ou fundacao, serd de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

Il - Quando aplicada por érgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério
Puablico e pela Defensoria Publica no desempenho da funcdo administrativa, serd de
competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas
no inciso | deste paragrafo, na forma de regulamento.

8 7° As sancOes previstas nos incisos I, 11l e IV do caput deste artigo poderéo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor,
a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8 9° A aplicacdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipétese
alguma, a obrigacdo de reparacéo integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.  ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

Procede-se a estimativa do valor da contratacdo com base em pesquisa de mercado e
avaliacdo dos pregos praticados para locacdes de imoveis com caracteristicas similares no
Municipio de Engenho Velho. A média mensal estimada para a locagdo de imdvel com as
condi¢des exigidas no presente Chamamento ¢ de aproximadamente R$ 1.412,00 (mil
quatrocentos e doze reais), valor correspondente ao saldrio minimo nacional vigente em 2025,
totalizando um montante estimado de R$ 16.944,00 (dezesseis mil novecentos e quarenta e
quatro reais) para o periodo de 12 (doze) meses. Ressalta-se que o valor ofertado pelos
interessados sera posteriormente analisado quanto a sua compatibilidade com os precos
praticados no mercado e a vantajosidade para a Administragdo Publica, nos termos do § 1° do
art. 23 da Lei n° 14.133/2021.
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13. DAADEQUACAO ORCAMENTARIA:
13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Or¢camento do Municipio, mediante a seguinte dotagao:

0601 10 301 0011 2031 33903910 000000-1500

Engenho Velho/RS, em 23 de julho de 2025.

Maristela Beluzzo Trombetta
Secretaria De Saude, Saneamento e Vigilancia
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ANEXO IV
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

| 1. OBJETO DA CONTRATACAO |

Prospecc¢do de analise e levantamento junto ao Municipio de Engenho Velho/RS, com
a finalidade de identificar imovel urbano, nao residencial, disponivel para locacdo tradicional,
que atenda aos requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando a futura
instalacdo do Centro de Saude Municipal. A selecdo sera realizada mediante coleta e analise de
propostas técnicas apresentadas pelos interessados.

2. DESCRI(;AO DA NECESSIDADE (INCISO | DO § 1° DO ART. 18 DA LEI
14.133/2021).
2.1 Justificativa da necessidade da contratacéo:

A presente prospeccao de mercado justifica-se pela necessidade de viabilizar, em carater
provisorio a instalacdo do Centro de Saide Municipal em espaco fisico adequado, localizado
em area urbana do Municipio de Engenho Velho/RS, a fim de garantir a continuidade e a
melhoria na prestacdo dos servicos publicos de salude a populacédo local. Considerando que o
Municipio ndo dispde atualmente de imovel proprio que atenda integralmente as condicdes
técnicas, estruturais e logisticas necessarias para a operagdo dos servi¢os de saude, torna-se
indispensavel a busca por imovel que possua caracteristicas minimas de adequacéo, tais como
acessibilidade, infraestrutura sanitaria e elétrica compativel, localizacdo estratégica e
possibilidade de adaptacdo as normas sanitarias e regulatérias vigentes.

A coleta de propostas técnicas visa assegurar a escolha mais vantajosa para a
Administracdo Publica, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse
publico, permitindo a analise comparativa entre os imdveis disponiveis no mercado local.
Ressalta-se, ainda, que a medida estd em consonancia com os dispositivos legais aplicaveis,
especialmente os principios da legalidade, publicidade e transparéncia que regem a gestao
patrimonial e contratual no ambito da Administracdo Publica.

Assim, a presente iniciativa busca garantir a adequada instalacdo e funcionamento do
Centro de Saude, assegurando condic@es dignas de atendimento a populacdo e de trabalho aos
profissionais da &rea da saude, contribuindo para o fortalecimento da rede municipal de atencéo
bésica.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (INCISO VII DO ART. 12
E INCISO 11 DO § 1° DO ART. 18 DA LEI 14.133/21).

O Plano de Contratagdo Anual - PCA € um instrumento gerencial que permite
especificar o detalhamento das acGes em termos de servigos, responsaveis, prazos, tarefas,
iNnSUMOS e custos necessarios para a entrega das metas fisicas anuais, compondo 0s programas
de trabalho da Lei Orcamentaria Anual (LOA. O Municipio de Engenho Velho estd em vias de
elaboracdo do PCA de 2025.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (INCISO 111 DO § 1° DO ART. 18 DA LEI
14.133/2021).

LOCALIZACAO:
a) O imdvel deverd estar situado em area urbana central do Municipio de Engenho
Velho/RS, preferencialmente em via plana, pavimentada, ndo sujeita a alagamentos e atendida
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por servicos essenciais de infraestrutura urbana, tais como iluminacgéo publica, coleta de lixo,
transporte publico e demais equipamentos urbanos que favoregcam o acesso da populagéo.

b) O imdvel deverd apresentar, no momento da proposta, condi¢des adequadas ou
viabilidade de adaptacdo para atender as exigéncias legais, técnicas e operacionais necessarias
ao funcionamento de unidade de saude.

CARACTERISTICAS BASICAS DO IMOVEL

e) O imdvel ofertado devera possuir area construida total entre aproximadamente 100m2 e
200m?2 em alvenaria, atendendo, no minimo, aos seguintes requisitos:

f) Estar integralmente adequado, ou apresentar possibilidade comprovada de adequacao,
as normas de acessibilidade vigentes, em especial a NBR 9050/2020;

9) Dispor de area de recepcao e circulacdo interna compativel com o porte do servico,
contemplando dimensdes adequadas a acessibilidade e ao fluxo de pacientes e profissionais.
h) O contrato de locacdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, observados os
limites legais, até o prazo méximo de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106 da Lei Federal
n® 14.133/2021.

4.1. Sao obrigacdes do CONTRATANTE:

e)  Autorizar formalmente o inicio da utilizagdo do imodvel objeto do contrato, apos a
comprovagdo do atendimento as condig¢des técnicas e legais estabelecidas.

f)  Acompanbhar, fiscalizar e supervisionar a execucdo do contrato por meio de servidores ou
agentes publicos designados como Gestor e Fiscal do Contrato, assegurando o cumprimento
das clausulas contratuais.

g) Comunicar imediatamente a Contratada qualquer irregularidade, anormalidade ou
descumprimento verificado durante a execugdo do contrato, a fim de que sejam adotadas, em
prazo oportuno, as medidas corretivas cabiveis.

h)  Efetuar os pagamentos devidos a Contratada, conforme os valores e prazos estipulados
no contrato, mediante apresentacao dos documentos fiscais € comprovagao da regular execugao
do objeto contratual.

4.2.580 obrigacdes da CONTRATADA:

h)  Disponibilizar o imovel locado em perfeitas condigdes de uso, conforme vistoria técnica
prévia realizada por equipe designada pela Administragdo, garantindo a continuidade dos
servicos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Saude durante toda a vigéncia
contratual.

) Manter o imovel em condi¢des adequadas de habitabilidade, seguranca e funcionalidade,
responsabilizando-se integralmente pelos reparos estruturais, de cobertura, rede elétrica,
hidraulica e sanitaria, sempre que decorrentes do desgaste natural, vicios ocultos ou defeitos de
construcao.

J)  Assegurar a posse pacifica e ininterrupta do imovel durante toda a vigéncia do contrato,
abstendo-se de praticar quaisquer atos que impecam, perturbem ou dificultem o uso regular do
imovel pela Administragao Publica e pelos 6rgaos publicos a que se destina.

k)  Nao realizar modificagdes estruturais no imovel locado sem prévia autorizagao por escrito
da contratante, sob pena de rescisdo contratual e demais sanc¢des legais cabiveis.

I)  Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo, documentacdo atualizada que
comprove a regularidade da propriedade do imoével, bem como a inexisténcia de 6nus, gravames
ou restricdes que possam comprometer a validade ou a execucdo do contrato de locacao.
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m)  Permitir o acesso de servidores, agentes ou representantes designados pela Administragao
Publica, bem como o6rgdos de controle e fiscalizagdo, ao imdvel locado, para fins de inspecao,
vistoria técnica ou apuragdo de eventuais necessidades de manutencao e conservagao.

n)  Comunicar imediatamente a contratante qualquer fato ou condi¢do que possa interferir no
uso regular do imoével, inclusive situagdes emergenciais que demandem providéncias conjuntas

O locador devera acostar os seguintes documentos de HABILITACAOQO:
SE O LOCADOR FOR PESSOA FISICA:
h) Copia autenticada do CPF e RG do proprietario do imovel,

) Certidao Judicial Criminal negativa do proprietério;

j) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

k) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

) Certidao Negativa de Débitos Municipais do local do imovel;

m) Prova de propriedade do imdvel:

5. Matricula atualizada do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis (copia
autenticada);

6. Certidao negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével (ex.: IPTU);

7. Relatdrio de cadastro do imovel junto ao Municipio;

8. Certiddo negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (agua e

energia elétrica), com apresentacdo da ultima fatura quitada;
n) Proposta de locagdo do imével, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade
minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo proprietério;

SE O LOCADOR FOR PESSOA JURIDICA:

k) Copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto atualizado, bem como eventuais
alteracdes, e documento que comprove os poderes do signatario;

) Copia autenticada do CPF e RG do representante legal;

m)  Certiddo Judicial Criminal negativa do representante legal;

n) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

0) Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

p) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do local do imovel,

q) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

r) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

S) Certidao Negativa de Débitos junto ao INSS (CND Previdenciaria);

) Prova de propriedade do imdvel:
5. Matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
(cOpia autenticada);
6. Certid&@o negativa de tributos municipais incidentes sobre o imovel (ex.: IPTU);
7. Relatério de cadastro do imoével junto ao Municipio;
8. Certid&@o negativa de débitos junto as concessionarias de servicos publicos (agua

e energia elétrica), com apresentacdo da Gltima fatura quitada;
u) Proposta de locacdo do imovel, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, com validade
minima de 60 (sessenta) dias, devidamente assinada pelo representante legal,
V) Declaragdes:
3. De que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo como aprendiz, nos termos do art. 7°,
XXXIII, da Constituigdo Federal,
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4. De que cumpre a legislacdo referente a reserva de cargos para pessoas com
deficiéncia e reabilitados da Previdéncia Social.
W) Caso o imovel esteja sob administracdo de terceiros (imobiliaria ou administrador):
contrato de prestacdo de servigos entre o proprietéario e a administradora.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).
Os quantitativos estimados para a contratagdo pretendida segue abaixo:

ITEM | DESCRICAO/ESPECIFICACAO QUANT.

1 Prospeccéo de analise e levantamento junto ao Municipio de Engenho 12 més
Velho/RS, com a finalidade de identificar imdvel urbano, néo
residencial, disponivel para locacdo tradicional, que atenda aos
requisitos técnicos minimos estabelecidos neste Edital, visando a
futura instalacdo do Centro de Saude Municipal. A selecdo sera
realizada mediante coleta e analise de propostas técnicas apresentadas
pelos interessados.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO (inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

Com o objetivo de embasar a razoabilidade do valor a ser praticado na futura
contratacdo, foi realizado levantamento exploratério de mercado junto ao setor imobiliario
local, com a coleta de informacdes referentes a imdveis ndo residenciais disponiveis para
locacdo no Municipio de Engenho Velho/RS. A pesquisa considerou parametros aproximados
de metragem, localizagdo urbana e destinagdo institucional, observando a realidade de um
municipio de pequeno porte.

As informacdes obtidas indicam que os valores médios de locacdo para imoveis com
caracteristicas compativeis ao uso pretendido apresentam varia¢bes dentro de uma faixa
considerada aceitavel pela Administracdo Publica, especialmente quando situados na regido
central da cidade e dotados de infraestrutura bésica.

Ainda que o imovel definitivo a ser locado dependa da andlise técnica das propostas
recebidas, o levantamento prévio permite concluir que ha oferta local com potencial de atender
as necessidades da Administracdo, dentro de patamares economicamente viaveis. Tal
prospeccdo inicial reforca a observancia ao principio da economicidade e a busca pela
vantajosidade na futura contratacao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (inciso VII do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21).

Solucio 1: Adaptacio do imovel publico atualmente disponivel

A primeira alternativa considerada seria a readequac¢do de imdvel publico existente no
Municipio. No entanto, verificou-se que os espagos atualmente disponiveis nao atendem aos
requisitos minimos de infraestrutura, acessibilidade, localizagdo e metragem necessaria ao
funcionamento de uma unidade de satide com estrutura adequada. Além disso, as reformas
demandariam investimento significativo em obras civis, instalacdes e adequacdes técnicas,
além de eventual interrupg¢dao de atividades administrativas ou pedagodgicas nos espacos
atualmente ocupados. Diante disso, essa solucdo se revela antiecondmica e tecnicamente
inviavel, tanto em termos de custo-beneficio quanto de tempo de execucao.

Solugio 2: Aquisicao de novo imovel
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A segunda possibilidade analisada foi a aquisi¢ao definitiva de imovel urbano pelo Municipio.
Embora essa alternativa represente um investimento patrimonial, a sua viabilidade esta
condicionada a disponibilidade or¢amentaria e a existéncia de imovel com localizagdo e
estrutura adequadas. Além do elevado custo inicial, o processo de aquisi¢do requer avaliagao
prévia, regularidade documental, processo licitatério (ou eventual desapropriagdo), além de
tempo significativo até a efetiva posse e possivel adaptacdo do espaco. Em razdo dessas
limitagdes praticas e financeiras, esta solucdo ndo se mostra adequada para atendimento célere
e eficiente da demanda atual.

Solucio 3: Locac¢ao de imdével urbano nao residencial

Alocagao de imovel urbano ¢, dentre as alternativas, a que melhor concilia viabilidade técnica,
celeridade na implementacdo ¢ economicidade. A depender das propostas apresentadas, ha
possibilidade concreta de identificar imoével pronto ou com necessidade minima de adequagdes,
situado em regido central e com acesso facilitado a populacdo. Além disso, o contrato de locagao
oferece flexibilidade a Administragdo, possibilitando a adaptacdo a novas estratégias de gestao
de satde publica no futuro, sem comprometer o equilibrio financeiro do ente publico. Assim,
essa alternativa se apresenta como a solu¢do mais vantajosa e compativel com os principios da
razoabilidade, eficiéncia e interesse publico.

Dentre as alternativas analisadas, a locacdo de imdvel urbano nao residencial revela-se a
solucao mais adequada para atender, de forma célere, eficiente e econdmica, a necessidade de
instalacdo do Centro de Satide Municipal. Essa modalidade permite a Administracdo identificar
imoével j& existente no mercado local, com estrutura compativel ou passivel de adequacdes
simples, evitando altos custos com obras ou aquisi¢ao patrimonial. Além disso, a locagao
proporciona maior flexibilidade contratual e agilidade na implementacdo do servigo publico,
aspectos especialmente relevantes diante da urgéncia e da limitacdo orgamentaria enfrentada
por municipios de pequeno porte como Engenho Velho. Assim, a opgao pela locacdo assegura
o equilibrio entre economicidade, interesse publico e viabilidade técnica.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO (inciso VIII
do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21).

No que tange a presente contratacdo, observa-se que ndo ha possibilidade de
parcelamento da solugdo, uma vez que se trata da busca por um dnico imével ndo residencial
urbano, que atenda de forma integral as exigéncias minimas estabelecidas para a instalagcdo do
Centro de Saude Municipal. A necessidade administrativa demanda a disponibilizacdo de um
espaco fisico coeso, funcional e continuo, cujas instalacfes estejam centralizadas em um mesmo
endereco, de forma a garantir a adequada prestacdo dos servicos de saude, a fluidez das
atividades internas e a acessibilidade ao publico. Assim, o objeto da contratagéo caracteriza-se
como indivisivel em sua esséncia, 0 que inviabiliza a ado¢do de fracionamento ou contratacao
por partes, nos termos do art. 40 da Lei n° 14.133/2021. Ressalta-se, portanto, que a contratacao
integral do imével é medida necessaria e compativel com o interesse publico, resguardando a
economicidade e a eficiéncia do servigo a ser prestado.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (inciso IX do § 1° do
art. 18 da Lei 14.133/21).

Pretende-se atender as demandas da Prefeitura Municipal de Engenho Velho, conforme
informado no item 01 deste ETP.

p
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

Ademais, para que a pretendida contratagao tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) realizacao de certificacdo de disponibilidade orcamentaria;

b) elaboracgdo de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) anélise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

e) publicacgéo e divulgacéo;

f) realizacdo de empenho; e

g) assinatura e publicagao do contrato.

11. CONTRATA(;OES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (inciso XI do § 1° do
art. 18 da Lei 14.133/21).

Nao hé contratagdes que guardam relagdo/afinidade com o objeto da contratacdo
pretendida.

12. IMPACTOS AMBIENTALIS (inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).
Considerando a natureza do objeto, a contratacdo em questdo ndo causa nenhum impacto
ambiental durante a execucdo dos servigos contratados.

13.  VIABILIDADE DA CONTRATACAO (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

Com base neste Estudo Técnico Preliminar, entendemos que a contratacdo é viavel,
com base na justificativa e nas especificacbes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratacdo, pelo
que declaramos que a contratacdo é viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

Engenho Velho/RS, em 23 de julho de 2025.

Maristela Beluzzo Trombetta
Secretaria De Saude, Saneamento e Vigilancia
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